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Dotyezy: BRG.0003.25.2026
Szanowny Panie Radny,

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 24 czerwca 2026 r. (data wptywu do Urzedu
Gminy Osielsko: 29 czerwiec 2026 r.) w sprawie zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Osielsko. Uprzejmie Pana informuje, co
nastepuje.

Gmina Osielsko prowadzi polityke przestrzenng zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026r.,
poz. 538 ze zm.), uwzgledniajac zarOwno potrzeby rozwoju gminy, jak i ochrong tadu
przestrzennego oraz interes mieszkancow.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego byly sporzadzane
1 uchwalane w roznych okresach, zgodnie z obowigzujacymi wowczas przepisami oraz
uwarunkowaniami przestrzennymi. Zmieniajace si¢ potrzeby rozwojowe oraz nowe regulacje
prawne powoduja, ze cz¢$¢ obowigzujacych dokumentow planistycznych wymaga analizy pod
katem aktualnosci i zasadno$ci ewentualnych zmian.

Odnoszac si¢ do przedstawionych pytan informuje:

Obowiazujace przepisy umozliwiajg zmiang miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy jednak podkresli¢, ze procedura planistyczna jest wieloetapowa
1 obejmuje m.in. podjgcie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, uzyskanie
wymaganych opinii i uzgodnien, przeprowadzenie konsultacji spolecznych, rozpatrzenie
wniesionych uwag oraz uchwalenie planu przez Rad¢ Gminy. W praktyce proces ten trwa
zazwycza] od kilkunastu do kilkudziesieciu miesigcy i1 jest uzalezniony od zakresu

planowanych zmian oraz przebiegu uzgodnien.



Z uwagi na ograniczone mozliwosci organizacyjne i finansowe gminy nie jest mozliwe
jednoczesne przeprowadzenie zmian wszystkich obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Istotng bariere stanowi rowniez ograniczona dostgpnosc
podmiotéw posiadajacych uprawnienia do sporzadzania aktow planowania przestrzennego.
Znaczna cze$¢ biur projektowych oraz osob posiadajacych stosowne uprawnienia realizuje
priorytetowe obecnie opracowania planéw ogolnych dla gmin w zwiazku z reforma systemu
planowania przestrzennego.

Jednocze$nie zarowno pracownicy Urzedu Gminy zajmujacy si¢ planowaniem
przestrzennym, jak i wykonawcy zewnetrzni zaangazowani sg przede wszystkim w realizacjg
ustawowego obowiazku sporzadzenia planu ogolnego oraz dostosowania dokumentow
planistycznych do nowych regulacji prawnych. Powoduje to ograniczong dostgpnosc
wykonawcow, wydtuzenie terminéw realizacji opracowan planistycznych oraz wzrost kosztow
ich sporzadzania.

W zwiazku z powyzszym ewentualne zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego beda mogly by¢ realizowane sukcesywnie, z uwzglednieniem priorytetéw
planistycznych gminy, dostepnosci wykonawcdéw oraz mozliwosci finansowych budzetu
gminy. W pierwsze] kolejnosci gmina zobowigzana jest do sporzadzenia i uchwalenia planu
ogolnego, ktérego przyjecie stanowi jeden z kluczowych elementéw reformy systemu
planowania przestrzennego i bedzie mialo istotny wptyw na dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej gminy.

Odnoszac si¢ do kolejnego pytania, wyjasniam, ze podstawowym narz¢dziem
regulujacym przeznaczenie terendéw oraz parametry zabudowy pozostaje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Poza zmiang obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gmina nie dysponuje instrumentami prawnymi
umozliwiajacymi ograniczenie realizacji zabudowy wielorodzinnej na terenach, dla ktorych
obowiazujace ustalenia plandéw miejscowych przewiduja mozliwosé lokalizacji takiej
zabudowy. Zmiana tych ustalen wymaga przeprowadzenia odrgbnej procedury planistycznej
zgodnie z przepisami ustawy.

W przypadku terenéw nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego decyzje o warunkach zabudowy wydawane sa na podstawie obowigzujacych
przepiséw prawa, po spelnieniu wszystkich ustawowych przestanek. Zgodnie z art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe wylacznie w przypadku tacznego spetnienia warunkow okreslonych w

tym przepisie, dotyczacych miedzy innymi kontynuacji funkcji zabudowy, dostgpu do drogi



publicznej, odpowiedniego uzbrojenia terenu, zgodnosci z przepisami odrgbnymi oraz braku
wystgpowania ustawowych ograniczen dla lokalizacji inwestycji.

Nalezy podkresli¢, ze decyzja o warunkach zabudowy nie ma charakteru uznaniowego.
Organ wlasciwy do jej wydania jest zobowigzany wydac decyzj¢ pozytywna, jezeli planowane
zamierzenie inwestycyjne spetnia wszystkie wymagania wynikajace z obowiazujacych
przepisow prawa. Natomiast w przypadku niespelnienia chocby jednej z ustawowych
przestanek organ ma obowigzek odméwié ustalenia warunkdéw zabudowy. Oznacza to, zZe
decyzja nie moze byc¢ uzalezniona od oceny celowosci inwestycji ani od braku akceptacji dla
okreslonego rodzaju zabudowy.

Po wejsciu w zycie planu ogdlnego mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach
zabudowy bedzie uzalezniona od zgodnos$ci planowanego zamierzenia z ustaleniami tego
planu, w szczegdlnosci od polozenia inwestycji na obszarze uzupehienia zabudowy, jezeli
bedzie to wymagane przepisami, oraz od spelnienia pozostalych warunkow okreslonych
w ustawie.

Odnoszac si¢ do pytania dotyczacego wplywu planu ogdlnego na poprawe obecnej

sytuacji, informuje, ze plan ogdlny gminy, ktory zgodnie z reformg systemu planowania
przestrzennego zastapi studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
bedzie podstawowym dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy.
Plan ogdlny wyznaczy strefy planistyczne oraz okresli zasady rozwoju przestrzennego gminy.
Bedzie stanowit podstawe sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a po wejsciu w zycie odpowiednich przepiséw rdéwniez podstaweg oceny
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym stanie si¢ jednym
z najwazniejszych narzedzi ksztaltowania polityki przestrzennej oraz przysziego rozwoju
zabudowy na terenie gminy.

Nalezy jednak podkres$li¢, ze uchwalenie planu ogdlnego nie spowoduje automatycznej
zmiany obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu planu ogolnego gminy uwzglednia si¢ rowniez tereny objgte
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Dla obszarow tych
wyznacza si¢ odpowiednie strefy planistyczne zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania,
ustalen obowigzujacych miejscowych planow. Jednocze$nie obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zachowuja moc 1 nadal stanowig podstawe
zagospodarowania terendw. Ustalenia planu ogodlnego nie spowoduja zmiany ani uchylenia

obowiazujacych miejscowych plandw.



Przyjete w planie ogélnym rozwiazania bgda mialy znaczenie przede wszystkim dla
sporzadzania nowych oraz zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ich zmiana nadal wymaga przeprowadzenia odregbnej procedury planistycznej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W odniesieniu do ograniczenia intensywnosci zabudowy na obszarach nieobjgtych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nalezy wskazac,
ze najskuteczniejszym rozwigzaniem jest objgcie takich terenow planami miejscowymi.
W ich ustaleniach mozna okresli¢ szczegolowe parametry zagospodarowania terenu
1 zabudowy, w tym intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkéw, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki parkingowe.

Do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego decyzje
o warunkach zabudowy wydawane sa na podstawie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw wykonawczych. Organ administracji jest
zwigzany obowiazujacymi przepisami prawa i nie posiada swobody w ustalaniu parametrow
wykraczajacych poza zakres wynikajacy z analizy urbanistycznej oraz obowigzujacych
regulacji.

W zwiazku z powyzszym, racjonalnym i gospodarnym rozwigzaniem jest w pierwszej
kolejnosci zakonczenie prac nad planem ogdlnym, ktéry wyznaczy kierunki dalszych dziatan
planistycznych gminy oraz umozliwi ich prowadzenie w sposob spojny i zgodny z nowymi
regulacjami prawnymi.

Jednoczesnie informujg, Ze potrzeba dokonania zmian obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Osielsko bedzie analizowana
w ramach prowadzonych prac planistycznych, z uwzglednieniem ustalen planu ogdlnego,

potrzeb mieszkancow, interesu publicznego oraz mozliwos$ci organizacyjnych i finansowych

gminy.
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