W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz 111, gmina Osielsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do wytozonego w dniach od 9 wrzesnia do 7 pazdziernika
2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego
Niemcz I11, gmina Osielsko.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Osielsko.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zalacznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 i 11 ww. ustawy W¢éjt Gminy Osielsko ogtosit w prasie miejscowej oraz
przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu w
dniach od 9 wrzesnia do 7 pazdziernika 2024 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz Ill, gmina Osielsko. Okreslit
takze forme, miejsce i termin sktadania uwag dotyczacych planu miejscowego, nie krotszy niz 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu, tj. do dnia 23 pazdziernika 2024 r.

Wojt Gminy Osielsko rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr 123/2024 z dnia 25
pazdziernika 2024 r.

Rada Gminy Osielsko podziela stanowisko organu wykonawczego co do nieuwzglednionych
uwag. Rada Gminy Osielsko na posiedzeniu w dniu ........ 2024 r. rozpatrzyta indywidualnie ztozone
uwagi w nastepujacy sposob:

1. Uwagi ztozone przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 22.10.2024 r.

Tre$¢ uwagi
»--. Jako wlasciciel dziatki o nr. ewid. 117/42 obr. 0008 wnioskuje o prowadzenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy (NLZ) w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas
drogowy, przynajmniej wzdtuz mojej dziatki ...”

Uwaga rozpatrzona negatywnie

Linia zabudowy zostata dostosowana do linii posadowienia istniejacych budynkéow na
dziatkach sasiednich co pozowali na zachowanie jednolitego posadowienia projektowanej i istniejgce;j
zabudowy.

2. Uwagi ztozone przez osobe¢ prawna, data wptywu uwagi 22.10.2024 r.

Tre$¢ uwagi
»--- Wnioskujemy dla dz. 117/22, obr. 0008 Niemcz 0:
a) wprowadzenie mozliwosci zabudowy wielorodzinnej i oznaczenie jej w planie jako
60MN/MN/U
b) dopuszczenie dla zabudowy wielorodzinnej wysokosci 10,0 m i 3 kondygnacji
nadziemnych (dla MW), powierzchni zabudowy 25% (dla MW) i powierzchni biologicznie
czynnej 40% (dla MW)...
c) dopuszczenie dachow plaskich 1,5 — 100
d) dopuszczenie budowy zjazdu publicznego z ul. Stowackiego do dz. 117/22.
e) ustanowienie od ul. Stowackiego nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajace;j
f) wskaznik parkowania max. 1,75 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej
Dopuszczamy ograniczenie w planie miejscowym 1acznej liczy lokali mieszkalnych na dz.
117/22 do 36 lokali...”



Uwaga rozpatrzona negatywnie

Zachowanie projektowanej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy uslugowej pozwala na ujednolicenie funkcji oraz dostosowanie projektowanej zabudowy
do istniejacej zabudowy zrealizowanej na terenach bezposrednio sasiadujacych. Uzasadnione jest
pozostawienie katow potaci dachowych spdjnych z pozostalymi terenami objetymi planem
miejscowym. Projektowany i istniejacy uktad drog nizszej kategorii niz droga zbiorcza KD-Z1
pozwala na pelng obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu. Wyznaczona nieprzekraczalna
linia zabudowy jest bezposrednia kontynuacja nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
terenach sgsiednich. Wyznaczony wskaznik miejsc parkingowych na poziomie 2 miejsc parkingowych
na mieszkanie realizuje potrzeby w tym zakresie dla funkcji mieszkaniowej.

3. Uwagi ztozone przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 27.09.2024 r.

Tre$¢ uwagi
»--- Wnosze o zmiang przeznaczenia w konturach 37U i1 38U na tereny rekreacji, sportu i
o$wiaty... Przewidziana w projekcie lokalizacja obiektow do 14 m wys. jest bledem w terenie
zabudowy jednorodzinnej”

Uwaga rozpatrzona negatywnie

Z uwagi na fakt, pozostawania terendow 37U i 38U w zasobach gminy Osielsko oraz
pozostawienia powierzchni terenéw dla realizacji celéw publicznych z zakresu zadan wiasnych
samorzadu, wyznaczenie dotychczasowych parametrow w projekcie planu miejscowego pozwoli na
elastyczne wykorzystanie dziatek dla realizacji celow publicznych.

4. Uwagi zlozone przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 23.10.2024 r.

Tre$¢ uwagi
»---Wnosze o dopuszczenie w nowym MPZP budownictwa wielorodzinnego, do dwoch
kondygnacji plus poddasza uzytkowego do tacznej wysokosci do 13 m, jak w dotychczas
obowigzujacym planie oraz nakazania GZK Zotedowo wydania warunkéw technicznych na
przytaczenie budynku do gminnej kanalizacji ...”

Uwaga rozpatrzona negatywnie
Zachowanie projektowanej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

zabudowy ustugowej pozwala na ujednolicenie funkcji oraz dostosowanie projektowanej zabudowy
do istniejgcej zabudowy zrealizowanej na terenach bezposrednio sgsiadujacych.



