W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar miejscowosci Niwy,
gmina Osielsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do wylozonego w dniach od 17 stycznia 2024 r.
do 15 lutego 2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obszar miejscowosci Niwy, gmina Osielsko.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Osielsko.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zalacznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 91 11 ww. ustawy Wéjt Gminy Osielsko oglosit w prasie miejscowej oraz
przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
w dniach od 17 stycznia 2024 r. do 15 lutego 2024 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar miejscowosci Niwy, gmina
Osielsko. Okreslit takze forme, miejsce i termin sktadania uwag dotyczacych planu miejscowego,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu, tj. do dnia 1 marca 2024 r.

Woéjt Gminy Osielsko rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr 34/2024 z dnia 21 marca
2024 r.

Rada Gminy Osielsko na posiedzeniu w dniu ........ 2025 r. rozpatrzyta indywidualnie, kazdg
ztozong Uwage w nastepujacy sposob:

1. Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 13.02.2024 r.

Tre$¢ uwagi: ,,...Koncepcja budowy drogi Osielsko-S5 jest nieuzasadniona ekonomicznie
i technicznie. Prosze o dostarczenie opinii Zarzagdu Drog Wojewddzkich w przedmiotowej sprawie
oraz opinii o skutkach zwigkszonego ruchu (...). Prosz¢ o deklaracje Urzedu Gminy co do:
zapewnienia srodkow finansowych na realizacje inwestycji drogi ruchu przyspieszonego (symbol KD-
GP1) oraz $rodkéw finansowych na wykup gruntow po zatwierdzeniu planu zagospodarowania
przestrzennego”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Ustalony przebieg w planie miejscowym drogi KD-GP1 jest konsekwencja innych
obowigzujacych plandw miejscowych wzdtuz drogi Szosa Gdafiska. Zapewniona projektowana
rezerwa jest niezbedna dla wlasciwego skomunikowania terenu gminy Osielsko oraz miasta
Bydgoszczy z weztem Bydgoszez Potnoc.

2. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 19.01.2024 r.
Tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiang MN na MN/U dla dziatki nr §7/90 w Niwach.
Uwagge rozpatrzono negatywnie

Catos¢ jednostki SMN i 6MN przeznaczono na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
w jednostce tej znajduja si¢ istniejace i zrealizowane budynki mieszkaniowe jednorodzinne. W celu
uniknigcia konfliktow spotecznych zwigzanych z realizacja funkcji ustugowych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostawia si¢ teren o funkcji wylacznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. Dz. U.
z 2023 1. poz. 682 z pézn. zm.) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie



nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 31.01.2024 r.

Tres¢ uwagi: ,,... Wnioskuje o zmiang zapisow w MPZP Niwy:
1. Wysoko$¢ budynkow - 9 m (maksymalna)

2. Nachylenie dachéw od 20 do 45°

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4

4. Wielko$¢ nowo wytyczanych dziatek 1000 m?(...)".

Uwagi rozpatrzono negatywnie

Ztozong uwagg rozpatrzono negatywnie z uwagi na nie uwzglednienie jej w catosci. Dla catosci
terenow ustalono jednolite wysoko$ci i parametry projektowanych budynkéw. Zaznacza sig, ze na
przedmiotowym terenie istniejg budynki o wysoko$ci wyznaczonej w planie tj. 10,0 m oraz dachy
0 kacie nachylenia dla budynkéw gospodarczych analogicznych w stosunku do wskazanych
w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 27.02.2024 r.

Tres¢ uwagi: ,,...projektowang droge KD-D5 i KD-D7 nie realizowac. Teren ten skomunikowac
przez pieszojezdnie KX1 (...)".

Uwage rozpatrzono negatywnie

Wprowadzenie uktadu komunikacyjnego w miejscowym planie jest niezbedne dla prawidtowej
obstlugi komunikacyjnej terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy pozostawi¢ uktad komunikacyjny w zaproponowanej formie (z uwzglgdnieniem korekty
po etapie wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu),
Z uwagi na istniejacy przebieg drogi ul. Krakowskiej i niemozno$¢ doprowadzenia dodatkowych drég
W miejsce istniejacego skrzyzowania.

5. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 28.02.2024 r.

Tre$¢ uwagi: ,,Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar miejscowosci Niwy, gm. Osielsko przewiduje znaczne poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 239.
Teren ten zostat oznaczony w planie symbolem KD-GP1. Dodatkowo przewidziano takze w planie
droge serwisowg w/w drogi o symbolu KD-L1 i szeroko$ci 12,0 m. Od drogi tej ustalono lini¢
zabudowy w odlegtosci 10,0 m. Ustalenia planu w tym =zakresie pokrywaja polowe mojej
nieruchomosci - dzialek o nr. ewid. 221/10 i221/11, obreb Niwy i uniemozliwiaja realizacje
planowanych inwestycji, dla ktorych Wojt wydat decyzje o warunkach zabudowy. Nalezy podkreslic,
ze okreslona w planie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie zostata uzgodniona z obecnym
zarzadca drogi (...)”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Ustalony przebieg w planie miejscowym drogi KD-GP1 jest konsekwencja innych
obowigzujacych planow miejscowych wzdluz drogi Szosa Gdanska. Zapewniona projektowana
rezerwa jest niezbedna dla wilasciwego skomunikowania terenu gminy Osielsko oraz miasta
Bydgoszczy z weztem Bydgoszez Potnoc.

Ponadto informujemy, ze po realizacji drogi KD-GP1 mozliwos$ci bezposrednich zjazdéw nie
zostang zagwarantowane, w zwigzku z tym dla zapewniania obstugi komunikacyjnej terenow
przylegtych droga KD-L1 jest niezbg¢dna i bedzie petnita funkcje drogi serwisowe;j.



6. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 29.02.2024 r.

Tre$¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
dotyczy moich dziatek. Zmieni to ruch drogowy — dojazd do dziatki, obnizy drastycznie dochody oraz
obnizy wartos$¢ dziatki (...)”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy
wskazaé, ze okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wytacznych kompetencjach
rady gminy.

Nalezy wskazaé, ze w uchwale intencyjnej nr 11I/37/2019 Rady Gminy Osielsko z dnia
23 kwietnia 2019 r. jest wskazanie o wykonalno$ci przedmiotowej uchwaty o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Wojta Gminy Osielsko, co
naklada obowigzek na sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
Wojta Gminy Osielsko i przedtozenie go Radzie Gminy Osielsko celem uchwalenia.

7. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 29.02.2024 r.
Tre$¢ uwagi: ,,...dopisanie zgody na wykonywanie ustug w sektorze 15SMN (...)".
Uwage rozpatrzono negatywnie

Catos¢ jednostki 15MN przeznaczono na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - w celu
unikniecia konfliktow spotecznych zwigzanych z realizacja funkcji ustugowych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostawia si¢ teren o funkcji wylgcznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
2 2023 1. poz. 682 z pézn. zm.) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

8. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 29.02.2024 r.
Tre$¢ uwagi: ,,...Nie zgadzam si¢ na projektowang droge DK-D5 i DK-D7”.
Uwage rozpatrzono negatywnie

Wprowadzenie uktadu komunikacyjnego w miejscowym planie jest niezbedne dla prawidtowej
obstugi komunikacyjnej terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy pozostawi¢ uktad komunikacyjny w zaproponowanej formie (z uwzglednieniem korekty
po etapie wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu),
Z uwagi na istniejacy przebieg drogi ul. Krakowskiej i niemozno$¢ doprowadzenia dodatkowych drog
W miejsce istniejacego skrzyzowania.

9. Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 27.02.2024 r.
Tres¢ uwagi: ,,W zwiazku z projektowanym planem przestrzennym miejscowosci Niwy na

ktérym zaplanowano KD-L1 i przechodzaca przez dziatkg 228/7, ktora jest moja wilasnoscig nie
wyrazam zgody na jej realizacje.”.



Uwagge rozpatrzono negatywnie

Ustalony przebieg w planie miejscowym drogi KD-GP1 jest konsekwencjg innych
obowigzujacych plandéw miejscowych wzdluz drogi Szosa Gdanska. Zapewniona projektowana
rezerwa jest niezb¢dna dla wiasciwego skomunikowania terenu gminy Osielsko oraz miasta
Bydgoszczy z weztem Bydgoszez Potnoc.

Ponadto informujemy, ze po realizacji drogi KD-GP1 mozliwos$ci bezposrednich zjazdow nie
zostang zagwarantowane, w zwiazku z tym dla zapewniania obshugi komunikacyjnej terenow
przylegtych droga KD-L1 jest niezbg¢dna i bedzie petnita funkcje drogi serwisowe;j.

Dla zachowania ciaglo$ci komunikacyjnej drogi KD-L1 w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego majacej dtugos$¢ okoto 1 km niezbedne jest zachowanie potaczen
komunikacyjnych projektowanej drogi z istniejacym uktadem komunikacyjnym.

10. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 04.03.2024 r.

Tres$¢ uwagi: ,,Wnioskuje o nastepujace zmiany w MPZP - Niwy:
1. Maksymalna wysokos$¢ budynkow 9 m

2. Nachylenie dachow budynkéw od 3 do 60°

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4

4. Wielko$¢ nowo wytyczanych dziatek minimum 900 m?”.

Uwagi rozpatrzono negatywnie

Dla catosci terendw ustalono jednolite wysoko$ci i parametry projektowanych budynkow.
Zaznacza si¢, ze na przedmiotowym terenie istnieja budynki o wysokosci wyznaczonej w planie
tj. 10,0 m oraz dachy o kacie nachylenia dla budynkow gospodarczych analogicznych w stosunku do
wskazanych w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, okreslona w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu zapobieganie nadmiernej intensywnos$ci zabudowy oraz
zapewnia odpowiednie zagospodarowanie wodami opadowymi.



