W sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Gminy Osielsko polozonego wzdluz drogi Bydgoszcz-Gdansk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) W zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwatg nr X/99/2015 Rady Gminy
w Osielsku z dnia 17 listopada 2015r. uchwala si¢ zmiang czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy Osielsko potozonego wzdhiz drogi Bydgoszcz-
Gdansk, zwana dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, jako zatgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jako zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz

okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.



2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiodrczo oraz w oderwaniu od

ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale,

majg zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja

przeznaczenie poszczeg6lnych terenow wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazujg:
1) granica gminy;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejace;j linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej;
7) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
8) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;
9) symbole identyfikujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 0 symbolu
— MN/U,

¢) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu
— U/MN,

d) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu
- U/MW,

e) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 0 symbolu
- MWI/U,



f) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — U/MN/MW,

g) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MW/MN,

h) ustug administracji z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, o symbolu — UA/ZP,

i) zabudowy ustugowej, 0 symbolu — U,

j) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
0 symbolu — P/U,

K) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

1) lasow, o symbolu — ZL,

m) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

n) infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu — K,

0) drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego, o symbolu — KD-GP,

p) drég publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,

g) drog publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

r) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

s) droég wewnetrznych, 0 symbolu — KDW,

t) ciagow pieszojezdnych, o symbolu — KX;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych
Z przeznaczeniem terenu i jego obshuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
rozumianej w mys$l definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) budynek wolnostojacy - nalezy rozumie¢ jako budynek stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢, gdy pomigdzy poszczegdlnymi elementami budynku, takimi jak fundament, $ciany
nos$ne, konstrukcja dachu, istnieje wolna przestrzen i zaden z tych elementow nie jest
konstrukcyjnie ani funkcjonalnie powigzany z drugim budynkiem;

4) budynek w zabudowie blizniaczej — nalezy rozumie¢ jako budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, ktorego jedna ze $cian zewngtrznych cze$ciowo lub catkowicie przylega do
drugiego budynku;

5) budynek w zabudowie szeregowej — nalezy rozumie¢ jako budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos$¢, ktorego jedna albo dwie $ciany zewnetrzne czgsciowo lub catkowicie

przylegaja do nastgpnego budynku;



6)

7)

8)

9

10)

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w uktadzie szeregowym wylacznie w przypadku realizacji
od 3 do 6 budynkow w jednym szeregu;

nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica §ciany frontowe;,
natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, schody zewngtrzne, okapy itp.,
moga by¢ usytuowane poza nig;

dla dachéw o nachyleniu powyzej 15° nalezy stosowaé kolory pokrycia zblizone do naturalnego
koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym;

obowigzuje zachowanie istniejacej sieci melioracyjnej z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy;

dopuszcza si¢ zmiang przebiegu i skanalizowanie row6éw melioracyjnych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje

zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania 1 ochrony warto$ci przyrodniczych

i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1)

2)

1)

2)

3)

zachowanie istniejagcych form uksztattowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektow
budowlanych;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

W czgdcl obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe ,,W”
ochrony archeologicznej, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkdéw wymagane jest: zachowanie zabudowy
historycznej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow z warunkiem jej konserwacji,
rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie, zachowanie lub
odtworzenie pierwotnego pokrycia dachdéw, detali architektonicznych, stolarki, tynkow
i kolorystyki, zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania
i ocieplania), zakaz ocieplania $cian elewacji frontowych i pozostatych, posiadajacych
zachowany detal architektoniczny oraz stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych
obramowania okienne, z wymogiem przywrocenia stolarki z materiatow i w formie historycznej
(wymiana stolarki jest dopuszczana jedynie na stolarke z materiatdw historycznych
z zachowaniem podziatow i ksztaltow, zakaz stosowania stolarki pcv), wymagane jest
dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynku historycznego pod
wzgledem gabarytow, kompozycji bryly, elewacji, dachdéw;

w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych Iub budowlanych na obiekt, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowa¢ si¢ do przepiséw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi.



7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokos$ci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowg, nadbudoweg i remonty istniejacych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszcza si¢
realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejgcych budynkdéw dopuszcza si¢
realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 500 m?,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 350 m?;

5) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci 2 miejsc parkingowych na
mieszkanie, 1 miejsca parkingowego na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsca
parkingowego na 1 zatrudnionego dla obiektow produkcyjnych i magazynowych;

6) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii z wylaczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 88P/U, 89P/U, 91P/U, 92P/U i 93P/U;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych.

8. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych: na obszarze objetym
planem nie wystepuja tereny objete ochrona.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.

10. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegtos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.



11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

do czasu realizacji drugiej jezdni na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-GP1

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow przylegtych do terenu KD-GPl na

dotychczasowych zasadach;

dla dzialek geodezyjnych posiadajacych wylacznie obstluge komunikacyjna z drogi oznaczonej

na rysunku planu symbolem KD-GP1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na

dotychczasowych zasadach;

w strefie ograniczonego uzytkowania od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja

nastgpujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli kubaturowych,

C) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j;

na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wode z gminnej Sieci

wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych;

odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow utwardzonych nieprzepuszczalnych w granicach linii rozgraniczajacych drog
publicznych odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na
grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt,

d) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw i urzadzen zwigzanych z retencjg wod opadowych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nalezy zachowaé normatywne

warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach odrebnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej 15 kV strefa ograniczonego uzytkowania od

istniejacej linii elektroenergetycznej 15 KV przestaje obowigzywac;
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12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadéow komunalnych
W zamykanych, przenosnych pojemnikach - wyw6z odpadow z pojemnikéw w sposédb
zorganizowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
na poszczegélnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1U, 11U, 12U, 34U, 35U, 36U, 38U, 42U, 43U, 45U, 47U,
51U i 68U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustlugowej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji  celu publicznego z zakresu 1tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

4) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,8;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyltaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) dla terenu 11U obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-
L1 i KDWS3;

9) dla terenu 34U obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L3
oraz terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KX3;

10) dla terenu 35U obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D7
oraz KD-D20;



11) dla terenu 36U obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z8
oraz KD-D20;

12) dla terenu 38U obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L3
i KD-Z7 oraz terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KX3;

13) dla terenu 43U obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-
Z3, KD-Z7 i KD-D24;

14) dla terenu 45U obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-
Z8 i KD-D22;

15) dla terenu 47U obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-
D21 i KD-D22;

16) dla terenu 51U obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-
D24 i KD-D25.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN,
10U/MN, 19U/MN, 20U/MN, 27U/MN, 30U/MN, 33U/MN, 41U/MN, 48U/MN, 52U/MN,
57U/MN, 61U/MN, 62U/MN i 74U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 55

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

5) dachy budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15° do 55°

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustlugowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowe] w projektowanym budynku uslugowym nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni catkowite;j;

10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe

z wylaczeniem inwestycji  celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrebnymi;

11) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie

czynnej;



12) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,8;

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

15) dla terenu 5U/MN obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-L1, KD-D3 i KD-D4;

16) dla terenu 8U/MN obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-L11, KD-D5 i KD-D6;

17) dla terenu 9U/MN obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-Z2, KD-D5 i KD-D6;

18) dla terenu 10U/MN obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-Z2 i KD-D7,

19) dla terenu 19U/MN obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-D8 i KD-D9;

20) dla terenu 20U/MN obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-D9, KD-D10 i KD-Z3;

21) dla terenu 30U/MN obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-D10, KD-D11, KD-Z3 i KDW?2;

22) dla terenu 74U/MN obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-Z5 i KD-D21.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 3MN/U, 28MN/U, 46MN/U, 53MN/U i 56MN/U
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji

nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15° do 55°

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 55°

6) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwos$ci ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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9) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac

40% powierzchni calkowitej;

10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

11) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

12) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,8;

14) dla terenu 3MN/U obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-D1, KD-D2 i KD-D3;

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 4MN, 16MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
50MN, 58MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN, 82MN
i 84MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji

nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15° do 55°;
3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen

gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

4) dachy budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

5) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,5.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 13ZP, 15ZP, 31ZP, 54ZP i 95ZP przeznacza si¢ na cel

zieleni urzadzone;.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 14E, 29E, 49E, 55E i 70E przeznacza si¢ na cel
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 5,0 m;
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2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°

3) minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

4) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki lub terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,95.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 17MW/U, 72MW/U i 75MW/U przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych o nachyleniu od 15° do 55°

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowe;j;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 55

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wpltywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni calkowitej;

10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe

z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrebnymi;

11) na terenie 17MW/U nalezy zrealizowaé pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 10,0 m
wzdluz terenu 16MN;

12) na terenie 7SMW/U nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 10,0 m
wzdluz terenu 77MN;

13) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

14) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,2;
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16) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

§ 14. Teren oznaczony symbolem 18UA/ZP przeznacza si¢ na cel ustug administracji
Z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 18,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 1tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

4) minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 3,2;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z1, KD-Z3, KD-

D8 oraz z terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KX1.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 21MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych o nachyleniu od 15° do 55°

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
10,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 55°;

6) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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9) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

11) nalezy zrealizowaé pas zieleni izolacyjnej szerokos$ci minimum 10,0 m wzdtuz terenu 22MN;

12) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,2;

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami

odrebnymi.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 32U/MN/MW przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 55°
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacii
nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15° do 55°
6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;
8) dachy budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych o nachyleniu od 15° do 55°
9) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

10) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych od 1,5°do 45°;

11) dopuszcza sie wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustlugowych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ushug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze

przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej;
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13) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iaczno$ci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

14) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

15) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,1;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

18) obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-D11 i KD-D12.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 37U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu ftacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

4) minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki lub terenu;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na granicy dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,5;

8) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w ramach parkingu zbiorczego dla catego terenu
37U,

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z8.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami 39MW/U i 40MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 10,0 m;
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2) dachy budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych o nachyleniu od 15° do 55°;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 55°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwo$ci uslug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac¢
40% powierzchni catkowitej;

10) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

11) na terenic 40MW/U nalezy zrealizowa¢ pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 10,0 m
wzdluz terenu 41U/MN;

12) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,2;

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 44U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 13,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 1gcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu

wod gruntowych;
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6) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

7) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
Z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z7.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami 59K, 71K, 90K przeznacza si¢ na cel infrastruktury

technicznej — kanalizacja.

§ 21. Teren oznaczony symbolem 60U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkdéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

4) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 3,2;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyltaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-D25 i KD-D26.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami 69U/MW/MN i 76U/MW/MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 55°

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 10,0 m;
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5) dachy budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych o nachyleniu od 15° do 55°

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

8) dachy budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 55°

9) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

10) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych od 1,5° do 45°;

11) dopuszcza si¢ taczenie funkcji ustugowej z funkcjg mieszkalng tak, by strefa ucigzliwosci ustug
nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej, zgodnych
zZ przepisami odr¢gbnymi;

13) na terenie 76U/MW/MN w przypadku realizacji zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum
10,0 m wzdltuz terenu 77MN;

14) na terenie 69U/MW/MN w przypadku realizacji zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum
10,0 m wzdtuz terenu 67MN;

15) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

16) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,2;

18) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 73U/MW przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 55°
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

5) dachy budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych o nachyleniu od 15° do 55°
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6)

7)

8)

9

10)

11)
12)

13)
14)

15)

dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych od 1,5°do 45°
dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wpltywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 1tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 2,2;

obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-D26, KD-D27
oraz KD-Z4.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 83MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 55°;

dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

dachy budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,5;

obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D37.
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§ 25. Tereny oznaczone symbolami 85ZL, 86ZL, 87ZL i 94ZL przeznacza si¢ na cel lasu.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami 88P/U, 89P/U, 91P/U, 92P/U i 93P/U przeznacza si¢ na cel
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ushugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej do
czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych i zieleni ozdobnej, nawierzchnig
parkingu nalezy wykona¢ z materiatbw uniemozliwiajacych  wnikanie  substancji
ropopochodnych do gruntu;

5) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 3,2;

8) dla terenu 91P/U obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-
L7.

§ 27. Teren oznaczony symbolem KD-GP1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gtdéwnej
ruchu przyspieszonego; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3, KD-Z4, KD-Z5, KD-Z6, KD-Z7

i KD-Z8 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorczej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami

zarzadzania ruchem,;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4, KD-L5, KD-L6, KD-
L7, KD-L8, KD-L9, KD-L10 i KD-L11 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$§¢ wliniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
4) dla terenu oznaczonego symbolem KD-L1 obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi
0znaczonej na rysunku planu symbolem KD-L2 oraz z terenu o0znaczonego symbolem KX2;
5) dla terenu oznaczonego symbolem KD-L6 obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D41, KDW6 i KDW?7,
6) dla terenu oznaczonego symbolem KD-L7 obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi

oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z5 oraz KD-L10.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5, KD-D6, KD-
D7, KD-D8, KD-D9, KD-D10, KD-D11, KD-D12, KD-D13, KD-D14, KD-D15, KD-D16, KD-D17,
KD-D18, KD-D19, KD-D20, KD-D21, KD-D22, KD-D23, KD-D24, KD-D25, KD-D26, KD-D27,
KD-D28, KD-D29, KD-D30, KD-31, KD-D32, KD-D33, KD-D34, KD-D35, KD-D36, KD-D37,
KD-D38, KD-D39, KD-D40, KD-D41 i KD-D42 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
4) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D3 obowigzuje obstuga komunikacyjna wylacznie

poprzez droge serwisowg terenu KD-GP1;
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5) dla terenéw oznaczonych symbolami KD-D8, KD-D9, KD-D10 i KD-D25 obowiazuje obstuga
komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z3;
6) dla terenu KD-D7 do czasu przebudowy drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-GP1
do drogi klasy GP dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna na dotychczasowych zasadach;
7) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D11 obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z3 oraz KDW?2;
8) dla terenu KD-D20 do czasu przebudowy drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-
GP1 do drogi klasy GP dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna na dotychczasowych zasadach;
9) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D22 obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D21 oraz KD-Z8;
10) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D26 obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z3 oraz KD-D27;
11) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D21 obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D22 oraz KD-D23;
12) dla terenu KD-D5 do czasu przebudowy drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-GP1
do drogi klasy GP dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna na dotychczasowych zasadach.

§ 31. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 i KDW6
przeznacza si¢ na cel drogi wewngtrznej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami KX1, KX2, KX3, KX4, KX5, KX6, KX7, KX8 i KX9
przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem KX1 obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczone;j
na rysunku planu symbolem KD-DS8;

4) dla terenu oznaczonego symbolem KX3 obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi 0znaczonej

na rysunku planu symbolem KD-L3.
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Rozdzial 4
Przepisy ogolne

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osielsko.

§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
§ 35. W granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr 1V/57/97 Rady Gminy

w Osielsku z dnia 19 wrzesnia 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru gminy Osielsko potozonego wzdhuz drogi Bydgoszcz — Gdansk.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL.
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY

CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU GMINY OSIELSKO POLOZONEGO WZDLUZ DROGI BYDGOSZCZ-GDANSK

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.) przedktada si¢ Radzie Gminy Osielsko liste nieuwzglednionych uwag
umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia
projektu planu Data
Lp. Tre$¢ uwag dla Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi wplywu
nieruchomosci, uwagi
ktérej dotyczy
uwaga
1. | Dla dziatki nr 581/26 U/MN — teren Informujemy, ze dla cato$ci terendw 06.03.2024
,»...-umozliwi¢ realizacj¢ budynku zabudowy ustalono jednolite wysoko$ci i parametry
mieszkalnego o wysokosci do 13 m npt. | ustugowe;j projektowanych budynkéw. Zaznacza sie,
Z dachem wysokim o nachyleniu potaci |z dopuszczeniem | ze na przedmiotowym terenie istniejg
od 35°do 55°...” zabudowy budynki 0 wysokosci wyznaczonej
,-..0czekuje wprowadzenia zachowania | mieszkaniowej w projekcie miejscowego planu
ww. dotychczasowych ustalen dla jednorodzinnej zagospodarowania przestrzennego oraz
terenu 41U/MN (obowiazujacy plan)...” dachy o kacie nachylenia analogiczne
w stosunku do wskazanych w ustaleniach
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
2. |.,...Kwestionuje nastepujace U —teren Zwracamy uwage na zasadnos¢ wskazania | 05.03.2024
rozwigzania w projekcie MPZP obszaru | zabudowy obshugi komunikacyjnej z drog nizszego
gminy Osielsko w rejonie drogi ustugowej rzedu w projekcie miejscowego planu
Bydgoszcz — Gdansk dotyczace zagospodarowania przestrzennego dla
bedacych we wiadaniu spotki dziatek U/MN — teren terenow przylegtych do drogi oznaczonej
nr 582/6, 581/20 i 581/26 — obr. zabudowy w projekcie planu symbolem KD-GP1.
Osielsko: ustugowej Nalezy podkresli¢, ze droga KD-GP (droga
1) nakaz obstugi komunikacyjnej z drég |z dopuszczeniem | publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego)
oznaczonych w projekcie: KD-L3 zabudowy jest droga o charakterze zbiorczym dla drog

(ciag ulic Jezioranskiej i Fregaty)
oraz KX3 (ul. Battycka)

2) odejsécie od zasady ksztalttowania
zabudowy od strony ul. Szosa
Gdanska (wymog szczegdlnego
sposobu ksztattowania elewacji
budynkdéw, co oznacza takze nakaz
skupienia tej zabudowy wzdhuz tej
ulicy, w czytelnych ciggach elewacji)
przez dopuszczenie rozlewania sig

mieszkaniowej
jednorodzinnej

nizszej kategorii oraz o charakterze
tranzytowym.

Projektowanie terenow ustugowych przy
glownych ciggach komunikacyjnych

i skrzyzowaniach na terenie gminy jest
zasadne. Zwracamy uwage, ze wszystkie
tereny w bezposrednim sgsiedztwie
przedmiotowego terenu posiadaja
dopuszczenie funkcji ustugowe;.

Uwaga dotyczaca handlu




funkcji ushugowych, w tym
intensywnych (handel
wielkopowierzchniowy, ktorego
realizacja na wszystkich terenach
ustugowych nie jest wyraznie
zakazana ustaleniami planu) na tereny
oddalone od ul. Szosa Gdanska —
tereny w projektowanym planie
oznaczone symbolami: 42U i 43U (...)
Oczekuje zachowania
dotychczasowego przeznaczenia
terenow: 41U/MN, 42U, 43U i 44U
(obowigzujacy plan) i zmniejszenia
parametrow zabudowy w projekcie,
doprowadzenie warunkow w zakresie
komunikacji do zgodnosci
Z wymogami ustawowymi ...
zmniejszenie intensywnosci ushug w
otoczeniu mojej galerii, zakazania na
okolicznych ww. terenach handlu
wielkopowierzchniowego ...”.
»---Usunaé tres¢ § 7 pkt 12 uchwaty
(projekt planu)
zmieni¢ ustalenie dotyczace
intensywnosci i wysoko$ci zabudowy
ustugowej oddalonej od ul. Szosa
Gdanska (tereny 41U/MN, 42U, 43U) —
wysoko$¢ do 9 m npt., intensywnos¢
zabudowy mniejsza od 0,7, udziat
powierzchni zabudowy na dzialce
mniejszy od 40%, zakaz handlu
wielkopowierzchniowego...”

wielopowierzchniowego jest niezasadna,
poniewaz projekt planu nie wyznacza
terenow UC- tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2,

Dla zapewnienia dostepu ustug, dla
rozwijajacych si¢ terendw mieszkalnych na
terenie gminy Osielsko, zasadne jest
wyznaczenie odpowiedniej ilosci terenow
0 funkcji ustugowe;j, ktére powinny by¢
lokalizowane przy terenach skrzyzowan
gtownych ciggéw komunikacyjnych, co
zostalo spetnione w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla funkcji ushugowej zasadne jest
niezwigkszanie powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do wyznaczonej

w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Dostosowanie wlasciwej powierzchni
biologicznie czynnej dla funkcji ushugowej
pozwala na wlasciwe zrealizowanie

i posadowienie obiektow budowalnych.
Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie moga uniemozliwiac lub
utrudniaé realizacji funkcji ustugowe;j
wyznaczonej w planie.

Informujemy, ze dla catosci terenow
ustalono jednolite wysokosci i parametry
projektowanych budynkéw. Zaznacza sie,
Ze na przedmiotowym terenie istnieja
budynki o wysokosci wyznaczonej

w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

»-..Majac na uwadze postanowienia KD-D — teren W projekcie miejscowego planu 13.02.2024
wpisane w paragrafie 9 pkt 15 ww drogi publicznej | zagospodarowania przestrzennego teren
projektu, dot. terenéw oznaczonych dojazdowej KD-D3 stanowi istniejaca droge, ktora
symbolami 3MW/U obejmujacych w obstuguje istniejace zabudowania, dlatego
szczegblnosci dziatki 480, 481/1, 481/2, uzasadnione jest zachowanie istniejace;j
482/2 oraz 483, ktore to przeznaczone drogi w jej granicach geodezyjnych.
zostaty na cel zabudowy mieszkaniowe;j Informujemy réwniez, ze po zlozeniu uwag
wielorodzinnej, niniejszym wnoszg i dostosowaniu miejscowego planu
0 rozwazenie przebudowy ul. Kruczej zagospodarowania przestrzennego do czesci
(KD-D3), ktora to zgodnie z projektem ztozonych uwag zrezygnowano z
zapewnia¢ ma obstuge komunikacyjng wyznaczania funkcji mieszkaniowej
wymienionych dziatek...” wielorodzinnej na terenie 3AMW/U. Teren
3MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej w wyniku uwzglednienia czgsci
ztozonych uwag do wytozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostanie zmieniony na teren
3MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j.
... Kwestionuj¢ przeznaczenie U —teren Informujemy, ze projektowanie terenow 05.03.2024
w projekcie MPZP obszaru gminy zabudowy ustugowych przy gtownych ciggach
Osielsko w rejonie drogi Bydgoszcz — | uslugowej komunikacyjnych i skrzyzowaniach na

Gdansk dziatki nr 24/63 (mojej dziatki)

terenie gminy jest zasadne. Zwracamy




oraz dziatek sgsiednich — nr: 25/4, 24/4,
24/20, 24/146 — obr. Osielsko na cele
ustugowe (teren 43U), zamiast jak dotad
ushugowo-mieszkalne, ustalenie zbyt
duzej wysokosci zabudowy (12 m npt.
zamiast 8-9 m npt.), mozliwo$¢
realizacji zabudowy bezposrednio przy
granicy mojej dziatki. (...) Wnosze
réwniez o powigkszenie wymogu
zachowania powierzchni biologicznie
czynnej na tym obszarze, do 40%, co
uniemozliwi dalsza intensyfikacje
dziatalnosci ustugowe;...”.
»Wprowadzi¢ takze funkcje
mieszkaniowa na catym terenie 43U,
zmniejszy¢ wysokos¢ do 8-9 m na
catym terenie 43U, zapewni¢ ochrong
przed hatasem — teren mieszkaniowo —
ushugowy.

Wprowadzi¢ takze funkcje
mieszkaniowg na catym terenie 43U,
zmniejszy¢ wysokos¢ do 8-9 m na
catym terenie 43U, odsuna¢ zabudowe
ustugows od dziatki nr 24/63 o 10-
15m...”

,»...43U zmieni¢ na UM, ew. zielen
izolacyjna przy granicy dz. 24/63...”

uwage, ze wszystkie tereny

W bezposrednim sgsiedztwie
przedmiotowego terenu posiadaja
dopuszczenie funkcji ustugowe;.

Dla zapewnienia dost¢pnosci ushug dla
gminy Osielsko nalezy wyznaczac tereny
0 funkcji ustugowej i skomasowac je przy
skrzyzowaniach oraz gldwnych ciggach
komunikacyjnych, co zostato spelnione

w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Informujemy, ze dla cato$ci terenow
ustalono jednolite wysokosci i parametry
projektowanych budynkéw. Zaznacza sie,
ze na przedmiotowym terenie istnieja
budynki o wysokos$ci wyznaczonej

w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla funkcji ustugowych zasadne jest
niezwigkszanie powierzchni biologicznie
czynnej, wigzato by si¢ to z utrudnieniami
inwestycyjnymi, a nawet uniemozliwiato by
realizacje funkcji ustugowych na danym
terenie.

Nalezy podkresli¢, ze nie ma zasadnos$ci
dzielenia zielenig izolacyjng terendw o tej
samej funkcji i tych samych parametrach
budowlanych.

»-..ZWracam si¢ z prosba o zmiang

w planie i o dodatkowe zaznaczanie na
mojej dziatlce mozliwosci budowania
nie tylko budynkéw, ktore moga
powsta¢ jak na terenie ustug U, ale
uwzglednic to, ze mieszkaja tu ludzie

i to nie jest teren uslugowy a mieszkalny
zaznaczajac M...”

U — teren
zabudowy

ushugowej

Zwracamy uwage, ze wyznaczona funkcja
ustugowa jest kontynuacja funkcji w
obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy podkresli¢, ze w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w § 6 ust. 7 pkt 1 znajduja
si¢ zapisy umozliwiajace: przebudowe,
rozbudowg, nadbudowe i remonty
istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosSci
budynkoéw z tolerancjg wysokosci do £15%,
przebudowe, rozbudowg, nadbudowe

i remonty istniejacych budynkow z
zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy, dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

i remontow istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ realizacj¢ potaci dachowych
z uwzglednieniem dotychczasowej
kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat
nachylenia potaci dachowych z tolerancja
do £10°, dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontow istniejacych
budynkow dopuszcza sig realizacj¢
inwestycji z uwzglgdnieniem
dotychczasowych funkcji.

01.03.2024

»-..2. paragrafie 8 ww. projektu,

dot. terenow oznaczonych symbolami
SU/MN, 6U/MN i 7U/MN, ktore to
przeznaczone zostaty do zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

U/MN - teren
zabudowy
ustugowej

z dopuszczeniem
zabudowy

Dla catosci terenow ustalono jednolite
wysokoéci i parametry projektowanych
budynkow. Zaznacza si¢, ze na
przedmiotowym terenie istniejg budynki
0 wysoko§ci wyznaczonej w projekcie

05.03.2024




mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszczace si¢ w Myslgcinku wnosimy
0 obnizenie wysokos$ci zabudowy do
10 m oraz zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej do 50%,

3. paragrafie 10 ww. projektu, dot.
terenow oznaczonych symbolem 4MN,
ktore zostaty przeznaczone do
zabudowy jednorodzinnej w Myslecinku
wnosimy o obnizenie wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10 m,
zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 50% oraz zachowanie
wskaznika intensywnosci zabudowy

w granicach 0,1-04...”

mieszkaniowej
jednorodzinnej

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

»+---W planie U35 przywrdcenie
mieszkalnictwa; (...)

- powielenie czgéci zapisoOw
odpowiadajacych terenom
mieszkaniowym:

budownictwo do 2 kondygnacji lub

12 m;

minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

powierzchnia zabudowy do 80%
powierzchni dziatki lub terenu;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy

0d 0,05 do 1,8;

- wprowadzenie zapiséw
uniemozliwiajacych ushugi i inwestycje
mogace negatywnie wptyna¢ na
srodowisko naturalne i na czlowieka
(np. budowa stacji benzynowych,
oczyszczalni §ciekow, wysypisk $mieci

itp.)”

U — teren
zabudowy
ustugowej

Informujemy, ze uwaga dotyczaca
przywrdcenia funkcji mieszkaniowe;j jest
bezzasadna, poniewaz w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na przedmiotowym terenie
zostala wyznaczona funkcja ustugowa.
Zwracamy uwage, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmienia funkcji wyznaczanych

W obowigzujacym planie miejscowym.
Nalezy podkresli¢, ze w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w § 7 pkt 7 wprowadzono
zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi. Zwracamy uwage, ze projekt
planu wyznacza funkcje danego terenu i nie
odnosi si¢ wybidrczo jakie ustugi moga by¢
realizowane. Informujemy réwniez, ze
projekt przedmiotowego planu na
wskazanym terenie nie dopuszcza realizacji
oczyszczalni Sciekow ani wysypiska $mieci.
Zwracamy uwage, ze w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w § 6 ust. 7 pkt 1 znajduja
si¢ zapisy umozliwiajace: przebudowe,
rozbudowg, nadbudowe i remonty
istniejacych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosSci
budynkoéw z tolerancjg wysokosci do +£15%,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe

i remonty istniejgcych budynkow

z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy, dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

i remontow istniejacych budynkow
dopuszcza sig¢ realizacj¢ potaci dachowych
z uwzglednieniem dotychczasowej
kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat
nachylenia potaci dachowych z tolerancja
do £10°, dla przebudowy, rozbudowy,

04.03.2024
i 05.03.202
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nadbudowy i remontow istniejacych
budynkoéw dopuszcza sig realizacje
inwestycji z uwzglgdnieniem
dotychczasowych funkgji.

8. | dotyczy terenu 8U/MN U/MN — teren Dla catosci terenow ustalono jednolite 01.02.2024
»»-..sktadam wniosek o dopuszczenie zabudowy wysokosci i parametry projektowanych
wysokos$ci budynkow ustugowych ustugowej budynkoéw. Dla catego obszaru planu dla
12,0 m oraz mozliwosci realizacji z dopuszczeniem | zabudowy ustugowej z dopuszezeniem
3 kondygnacji nadziemnych...”. zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Whiosek o minimalny udziat mieszkaniowej wyznaczono dwie kondygnacje nadziemne.
powierzchni biologicznie czynnej 20%. | jednorodzinnej Zwracamy uwagg, ze dla budynku

0 wickszej powierzchni zabudowy

i zastosowania dachu dopuszczonego

w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o kacie
nachylenia od 1,5° do 55° kalenica budynku
moze osigga¢ wysokos¢ powyzej 10 m.
Informujemy, ze zgodnie z art. 15

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy
czgs¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. W obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko uchwalonego uchwata

nr X/99/2015 Rady Gminy w Osielsku

z dnia 17 listopada 2015 r. wskazano dla
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

9. |.,...Prosze o zmiane dla dziatek U/MW/MN - Zwracamy uwage, ze w sasiedztwie terenu | 05.03.2024
w obszarze 76U/MW/MN o numerach | teren zabudowy | 77MN znajduje si¢ zabudowa
17/52,17/51, 17/53, 17/54, 17/50 na ustugowej mieszkaniowa wielorodzinna co wskazuje
takg samg jaka jest obok 77MN...”. z dopuszczeniem | na zasadno$¢ zachowania kontynuacji

zabudowy funkcji. Niemniej informujemy, ze dla

mieszkaniowej zapewnienia ochrony interesu 0s6b

wielorodzinnej trzecich, we wladaniu ktérych sg tereny

oraz zabudowy sgsiednie, w projekcie miejscowego planu

mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego

jednorodzinnej wprowadzono na terenie 76U/MW/MN
zielen izolacyjna szerokosci minimum 10 m
od strony terenu 77MN.

10. | ,,...Kwestionuje przeznaczenie U —teren Informujemy, ze projektowanie terenow 05.03.2024
w projekcie MPZP obszaru gminy zabudowy ustugowych przy gtownych ciagach
Osielsko w rejonie drogi Bydgoszcz — | ustugowe;j komunikacyjnych i skrzyzowaniach na

Gdansk dziatki nr 24/63 (mojej dziatki)
oraz dziatek sgsiednich — nr: 25/4, 24/4,
24/20, 24/146 — obr. Osielsko na cele
uslugowe (teren 43U), zamiast jak dotad
ustugowo-mieszkalne, ustalenie zbyt
duzej wysokosci zabudowy (12 m npt.
zamiast 8-9 m npt.), mozliwos¢
realizacji zabudowy bezposrednio przy
granicy mojej dzialki. (...) Wnoszg
réwniez o powigkszenie wymogu
zachowania powierzchni biologicznie

terenie gminy jest zasadne. Zwracamy
uwage, ze wszystkie tereny w
bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego
terenu posiadaja dopuszczenie funkcji
ushugowe;j.

Dla zapewnienia dostgpnosci ustug dla
gminy Osielsko nalezy wyznaczac tereny
0 funkcji uslugowej i skomasowac je przy
skrzyzowaniach oraz glownych ciagach
komunikacyjnych, co zostalo spelnione

w projekcie miejscowego planu




czynnej na tym obszarze, do 40%, co
uniemozliwi dalsza intensyfikacje
dziatalnosci ustugowe;...”.
,-.-wprowadzi¢ takze funkcje
mieszkaniowa na catym terenie 43U,
zmniejszy¢ wysokos¢ do 8-9 m na
catym terenie 43U, zapewni¢ ochrong
przed hatasem — teren mieszkaniowo —
ushugowy.

wprowadzi¢ takze funkcje
mieszkaniowg na catym terenie 43U,
zmniejszy¢ wysokos¢ do 8-9 m na
catym terenie 43U, odsuna¢ zabudowe
ustugowa do dzialki nr 24/63 o 10-
15m....7

,...43U zmieni¢ na UM, ew. zielen
izolacyjna przy granicy dz. 24/63...”

zagospodarowania przestrzennego.
Informujemy, ze dla catosci terenow
ustalono jednolite wysokosci i parametry
projektowanych budynkéw. Zaznacza sie,
ze na przedmiotowym terenie istnieja
budynki o wysokos$ci wyznaczonej

w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla funkcji ustugowych zasadne jest
niezwigkszanie powierzchni biologicznie
czynnej, wigzato by si¢ to z utrudnieniami
inwestycyjnymi, a nawet uniemozliwiato by
realizacje funkcji ustugowych na danym
terenie.

Nalezy podkresli¢, ze nie ma zasadnosci
dzielenia zielenia izolacyjng terenow o tej
samej funkcji i tych samych parametrach
budowlanych.

11.],,... Paragraf 23 pkt 1 zmiana tresci z: P/U — teren Pozostawienie wysoko$ci zabudowy do 11.06.2024
1) wysokosc¢ obiektow produkcyjnych | obiektow 16 m jest kontynuacja zapisow w innych
sktadow i magazynow oraz zabudowy | produkcyjnych, obowigzujacych miejscowych planach
ustugowej do czterech kondygnacji sktadow zagospodarowania przestrzennego.
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m; | i magazynoéw Informujemy, Ze zgodnie z art. 15 ust. 1
na: z dopuszczeniem | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
1)wysoko$¢ obiektow produkcyjnych zabudowy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
sktadow i magazynow oraz zabudowy | uslugowe;j przestrzennym Wajt Gminy sporzadza
ustugowej do czterech kondygnacji projekt planu miejscowego, zawierajacy
nadziemnych oraz maksymalnie 20,0 m; cz¢$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
3. Paragraf 23 pkt 5 zmiana tresci z: z zapisami studium oraz z przepisami
5) minimum 20% powierzchni dziatki odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie objetego planem. W obowigzujacym
biologicznie czynnej; studium uwarunkowan i kierunkoéw
na: zagospodarowania przestrzennego gminy
5) minimum 10% powierzchni dziatki Osielsko uchwalonego uchwata
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie nr X/99/2015 Rady Gminy w Osielsku
biologicznie czynnej; z dnia 17 listopada 2015 r. wskazano dla
Wskaznik 20% bardzo ogranicza ich zabudowy ustugowej minimum 20%
racjonalne wykorzystanie.” powierzchni biologicznie czynnej.

12.11) ,,Wnioskuje o 1. Usunigcie drogi KD- | KD-D — teren 1) Zwracamy uwage, ze teren oznaczony na | 11.06.2024
D41 i linii zabudowy pomigdzy drogi publicznej | rysunku planu symbolem KD-D41 stanowi
terenami 88P/U i 89P/U. Umozliwi to dojazdowej droge, w ktorej zostaly zrealizowane
bardziej racjonalne zagospodarowanie elementy infrastruktury technicznej.
terenow...” P/U — teren

obiektow 2) Pozostawienie wysokosci zabudowy do
2) ,,... 3. Paragraf 23 pkt 1 zmiana tresci | produkcyjnych, 16 m jest kontynuacja zapisow w innych
z sktadow obowiazujacych miejscowych planach
1) wysokos¢ obiektow produkcyjnych | i magazynoéw zagospodarowania przestrzennego.
sktadow i magazynow oraz zabudowy |z dopuszczeniem | Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust. 1
ustugowej do czterech kondygnacji zabudowy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m; | ustugowe;j planowaniu i zagospodarowaniu

na:

2)wysoko$¢ obiektow produkcyjnych
sktadow i magazynoéw oraz zabudowy
ustugowej do czterech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 20,0 m;
4. Paragraf 23 pkt 5 zmiana tresci z:

5) minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

na.

przestrzennym Wojt Gminy sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy
czg$¢ tekstowg 1 graficzng, zgodnie

z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. W obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko uchwalonego uchwata nr
X/99/2015 Rady Gminy w Osielsku z dnia




5) minimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

Wskaznik 20% bardzo ogranicza ich
racjonalne wykorzystanie.”

17 listopada 2015 r. wskazano dla
zabudowy ustugowej minimum 20%
powierzchni biologicznie czynnej.

13.]1) ,,Wnioskuje o 1. Usunigcie fragmentu | KD-L — teren 1) Projektowana droga jest niezbedna dla 11.06.2024
drogi KD-L7 z projektu mpzp z dz. ew. |drogi publicznej |zachowania ciagto$ci komunikacyjnej
nr 148/22. Teren 92P/U moze by¢ lokalnej terenéw wyznaczonych w projekcie
obstugiwany przez istniejacy dojazd do miejscowego planu zagospodarowania
nieruchomosci od strony drogi KD-7...” | P/U — teren przestrzennego.

obiektow

2) ,,...3. Paragraf 23 pkt 1 zmiana tresci | produkcyjnych, 2) Pozostawienie wysokosci zabudowy do
zZ sktadow 16 m jest kontynuacja zapisow w innych
1) wysokos¢ obiektow produkcyjnych i magazynow obowiazujacych miejscowych planach
sktadéw i magazynow oraz zabudowy |z dopuszczeniem | zagospodarowania przestrzennego.
ustugowej do czterech kondygnacji zabudowy Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust. 1
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m; | ustugowe;j ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
na: o0 planowaniu i zagospodarowaniu
3) wysokosc¢ obiektow produkcyjnych przestrzennym Wojt Gminy sporzadza
sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy projekt planu miejscowego, zawierajacy
ushugowej do czterech kondygnacji czes¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie
nadziemnych oraz maksymalnie 20,0 m; Z zapisami studium oraz z przepisami
4. Paragraf 23 pkt 5 zmiana tresci z: odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
5) minimum 20% powierzchni dziatki objetego planem. W obowigzujacym
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie studium uwarunkowan i kierunkéw
biologicznie czynnej; zagospodarowania przestrzennego gminy
na: Osielsko uchwalonego uchwatg
5) minimum 10% powierzchni dziatki nr X/99/2015 Rady Gminy w Osielsku z
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie dnia 17 listopada 2015 r. wskazano dla
biologicznie czynnej; zabudowy ustugowej minimum 20%
Wskaznik 20% bardzo ogranicza ich powierzchni biologicznie czynnej.
racjonalne wykorzystanie.”

14.1,,...Sktadam wniosek o uwzglgdnienie | Obszar objety Zgodnie z § 4 pkt 9 lit c Rozporzadzenia 10.06.2024
w sporzadzanym planie: planem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

1. w par. 6 ust. 7 pkt 3 usuniecie
odniesienia wskaznika miejsc
parkingowych do powierzchni
ustugowe;j (...), proponuje odniesienie
wskaznika miejsc parkingowych do
powierzchni uzytkowej

2. zmiana warto$ci wskaznika miejsc
parkingowych na poziomie 3 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowej w
zwigzku ze zmiang odniesienia
wskaznika parkingowego

3. w par. 6 ust. 11 pkt 8 dodanie zapisu
dot. odprowadzenia wod opadowych

,,Z pozostatych terenow odprowadzenie
wod opadowych na terenie inwestycji
lub do uktadu odwadniajacego”

4. dodanie zapisu o mozliwosci
realizacji obstugi miejsc parkingowych
na terenach U11 i U12 w liniach
rozgraniczajacych z terenu KDW3

5. modyfikacja zapisu w par. 7 pkt 1
uchwaly ,,wysoko$¢ budynkow
ustugowych do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m:
6. dodanie zapisu precyzujacego
wysoko$¢ obiektow budowlanych w par.

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci
ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do
ilo$ci mieszkan lub ilo$ci zatrudnionych
albo powierzchni obiektéw ustugowych

i produkcyjnych”.

Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688) w planie miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo maksymalng wysokos$¢
zabudowy.




7 uchwaty ,,wysoko$¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkami:
dowolna”...”

15.],,...Wnosz¢ o zmian¢ przeznaczenia U/MN - teren W sasiednich jednostkach urbanistycznych | 06.06.2024
terenu w projekcie zmiany mpzp zabudowy znajduja si¢ wylacznie budynki mieszkalne
obszaru gminy Osielsko potoZzonego ustugowej jednorodzinne z towarzyszacymi ushugami,
wzdtuz drogi Bydgoszcz-Gdansk: z dopuszczeniem | z wyjatkiem terenu 32U/MN/MW, gdzie
z 33U/MN na: 33U/MN/MW. Proszg zabudowy uzyskano pozwolenie na budowe budynkow
o dopuszczenie w sektorze 33U/MN mieszkaniowej mieszkalnych wielorodzinnych. W celu
takze mozliwos$ci zabudowy jednorodzinnej uniknigcia konfliktow spotecznych
mieszkaniowej wielorodzinnej...” zwigzanych z realizacja zabudowy

wielorodzinnej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
pozostawia si¢ teren o funkcji wylacznie
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

16.].,...2. paragrafie 8 ww. projektu, U/MN - teren Dla catosci terenow ustalono jednolite 07.06.2024
dot. terendow oznaczonych symbolami zabudowy wysokoéci i parametry projektowanych
5U/MN, 6U/MN i 7U/MN, ktore to ustugowej budynkow. Ztozong uwagg rozpatrzono
przeznaczone zostaty do zabudowy z dopuszczeniem | negatywnie z uwagi na nie uwzglednienie
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy | zabudowy jej w cato$ci. Informujemy, ze w projekcie
mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej miejscowego planu zagospodarowania
mieszczace si¢ w Myslegcinku wnosimy | jednorodzinnej przestrzennego wyznaczona zostanie
0 obnizenie wysoko$ci zabudowy do minimalna powierzchnia biologicznie
10 m oraz zachowanie powierzchni czynna dla terenéw U/MN na poziomie
biologicznie czynnej do 50%, 40% oraz dla terenéw U/MN i MN zostanie
3. paragrafie 10 ww. projektu dot. zmieniona wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
terenéw oznaczonych symbolem 4MN,
ktore zostaty przeznaczone do
zabudowy jednorodzinnej w Myslecinku
wnosimy o obnizenie wysokos$ci
zabudowy do maksymalnie 10 m,
zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 50% oraz zachowanie
wskaznika intensywnos$ci zabudowy w
granicach 0,1-04...”

17.11),,...4. Dla terenow oznaczonych jako | MW/U — teren 1) Dla catosci terenow ustalono jednolite 10.06.2024
MW/U, UMW, U/MW/MN, zabudowy wysokosci i parametry projektowanych

U/MN/MW:

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
10 m,

« powierzchnia biologicznie czynna
30%.

5. Teren oznaczony jako 95MW/U
przekwalifikowa¢ na 9SMN/U...”

2) ,,...Teren oznaczony jako KD-GP1
pozostawi¢ jako droga jednojezdniowa
— zgodnie z obecnym stanem (sprzeciw
przeciwko przebudowie drogi do klasy
GP — droga szybkiego ruchu,
dwujezdniowej, z drogami
serwisowymi).”

mieszkaniowej
wielorodzinnej

z dopuszczeniem
zabudowy

ustugowe;j

U/MW — teren
zabudowy
ushugowej

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

U/MW/MN -
teren zabudowy
ustugowej

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
oraz zabudowy

budynkow. Ztozona uwage rozpatrzono
negatywnie z uwagi na nie uwzglednienie
jej w catoscei.

2) Ustalony przebieg w planie miejscowym
drogi KD-GP1 jest konsekwencja innych
obowiazujacych planow miejscowych
wzdluz drogi Szosa Gdanska. Zapewniona
projektowana rezerwa jest niezbedna dla
wiasciwego skomunikowania terenu gminy
Osielsko oraz miasta Bydgoszczy z weztem
Bydgoszcz Potnoc.
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mieszkaniowej
wielorodzinnej

U/MN/MW —
teren zabudowy
ustugowej

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
oraz zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

KD-GP - teren
drogi publicznej
glownej ruchu
przyspieszonego

18.],,...Prosz¢ o zmiang planu U/MN/MW — Zwracamy uwagg, ze w sasiedztwie terenu | 10.06.2024
zagospodarowania przestrzennego dla | teren zabudowy 77MN znajduje si¢ zabudowa
dziatek 17/51, 17/52, 17/53, 17/50, ustugowej mieszkaniowa wielorodzinna, co wskazuje
17/54 76U/MW/MN na zabudowe z dopuszczeniem | na zasadnos$¢ zachowania kontynuacji
podobna jak dziatka o numerze 9/75 na | zabudowy funkcji. Niemniej informujemy, ze dla
zabudowe jednorodzinng do 1 pigtra, mieszkaniowej zapewnienia ochrony interesu 0s6b
oraz usunigcie zapisu zaktadu wielorodzinnej trzecich, we wtadaniu ktorych sg tereny
ustugowego. oraz zabudowy sagsiednie, w projekcie miejscowego planu
Prosz¢ o zmiang MPZP zlikwidowanie | mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego
do 15 m w kalenicy i ustugi...” jednorodzinnej wprowadzono na terenie 76U/MW/MN
zielen izolacyjng szeroko$ci minimum 10 m
od strony terenu 77MN.
19.11) ,,Wnioskuje o 1. usunigcie fragmentu | P/U — teren 1) Droga KD-L7 jest droga o charakterze 23.10.2024

drogi KD-L7 z projektu mpzp z dz. ew. | obiektow lokalnym i jest niezbedna do obstugi
nr 148/22. Teren 92P/U moze by¢ produkcyijnych, komunikacyjnej wszystkich terenow
obshugiwany przez istniejacy dojazd do | sktadow objetych planem miejscowym i terenéw
nieruchomosci od strony drogi KD-7...” | i magazynow polozonych poza planem miejscowym.

z dopuszczeniem | Droga lokalna stuzy do potaczenia sieci
2),,...2. Paragraf 26 pkt 1 zmiana tre$ci | zabudowy drog lokalnych i zbiorczych, ktore
z ustugowej niezbegdne sg dla funkcjonowania drog

1) wysokos¢ obiektow produkeyjnych
sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej do czterech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;
na:

1) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych
sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy
ushugowej do czterech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie

200 m;...”

3),,...3. Paragraf 26 pkt 5 zmiana tresci
z

5) minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

na:

5) minimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

Wskaznik 20% bardzo ogranicza ich
racjonalne wykorzystanie.”

nizszej kategorii takich jak na przyktad
drogi dojazdowe.

2) Pozostawienie wysokosci zabudowy do
16 m jest kontynuacja zapisow w innych
obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

3) Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wjt Gminy sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy
czg$¢ tekstowg i1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. W obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko uchwalonego uchwata nr
X/99/2015 Rady Gminy w Osielsku z dnia
17 listopada 2015 r. wskazano dla




zabudowy ustugowej minimum 20%
powierzchni biologicznie czynnej.

20 | 1) ,,Wnioskuje o 1. Usunigcie fragmentu | P/U — teren 1) Przedmiotowy fragment drogi KD-D41 | 23.10.2024
drogi KD-D41 i linii zabudowy obicktow niezbedny jest do bezposredniego
pomigdzy terenami 88P/U i 89P/U (...)” | produkcyjnych, doprowadzenia komunikacji z terenéw

sktadow obiektow produkcyjnych, sktadow i
2),,...2. Paragraf 26 pkt 1 zmiana tresci | i magazynow magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy
z z dopuszczeniem | ustugowej do projektowanej drogi KD-L6.
1) wysokos¢ obiektow produkcyjnych | zabudowy
sktadow i magazynoéw oraz zabudowy | ustugowe;j 2) Pozostawienie wysokosci zabudowy do
ustugowej do czterech kondygnacji 16 m jest kontynuacja zapisdéw w innych
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m; obowigzujacych miejscowych planach
na: zagospodarowania przestrzennego.
1)wysoko$¢ obiektow produkcyjnych
sktadow i magazynow oraz zabudowy 3) Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust. 1
ustugowej do czterech kondygnacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
nadziemnych oraz maksymalnie o0 planowaniu i zagospodarowaniu
20,0 m;...” przestrzennym Wjt Gminy sporzadza

projekt planu miejscowego, zawierajacy

3),,...3. Paragraf 26 pkt 5 zmiana tresci czgs¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie
z. Z zapisami studium oraz z przepisami
5) minimum 20% powierzchni dziatki odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie objetego planem. W obowigzujacym
biologicznie czynnej; studium uwarunkowan i kierunkéw
na: zagospodarowania przestrzennego gminy
5) minimum 10% powierzchni dziatki Osielsko uchwalonego uchwata
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie nr X/99/2015 Rady Gminy w Osielsku
biologicznie czynnej; z dnia 17 listopada 2015 r. wskazano dla
Wskaznik 20% bardzo ogranicza ich zabudowy ustugowej minimum 20%
racjonalne wykorzystanie.” powierzchni biologicznie czynnej.

21. | 1) ,,Wnioskuje o Paragraf 26 pkt 1 P/U — teren 1) Pozostawienie wysoko$ci zabudowy do | 23.10.2024
zmiana tresci z: obiektow 16 m jest kontynuacja zapisow w innych
1) wysokos¢ obiektow produkcyjnych | produkcyjnych, obowigzujacych miejscowych planach
sktadow i magazynoéw oraz zabudowy | sktadow zagospodarowania przestrzennego.
ushugowej do czterech kondygnacji i magazynow
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m; | z dopuszczeniem | 2) Informujemy, Ze zgodnie z art. 15 ust. 1
na: zabudowy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

1) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych | ustugowe;j o0 planowaniu i zagospodarowaniu

sktadow i magazynow oraz zabudowy przestrzennym Wajt Gminy sporzadza

ustugowej do czterech kondygnacji projekt planu miejscowego, zawierajacy

nadziemnych oraz maksymalnie cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie

20,0 m;” z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru

2) ,,...Paragraf 23 pkt 5 zmiana tresci z: objetego planem. W obowigzujacym

5) minimum 20% powierzchni dziatki studium uwarunkowan i kierunkéw

budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie zagospodarowania przestrzennego gminy

biologicznie czynnej; Osielsko uchwalonego uchwatg nr

na: X/99/2015 Rady Gminy w Osielsku z dnia

5) minimum 10% powierzchni dziatki 17 listopada 2015 r. wskazano dla

budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie zabudowy ustugowej minimum 20%

biologicznie czynnej; powierzchni biologicznie czynnej.

Wskaznik 20% bardzo ogranicza ich

racjonalne wykorzystanie.”

22.11) ,,...zmiana warto$ci wskaznika obszar objety 1) Wyznaczony wskaznik miejsc 21.10.2024
miejsc parkingowych na 1 miejsce na planem parkingowych na poziomie 1 miejsca

30m? powierzchni uzytkowej ustug...”

2) ,,...w par. 6 ust. 11 pkt 8¢ zmiana
zapisu dot. odprowadzenia wod
opadowych z pozostatych terenéw na

parkingowego na 25 m? powierzchni
ushigowej w petni umozliwia realizacje
funkcji uslugowe;j i zapewnia dla kazdej
dziatalnos$ci ustugowej optymalng ilos¢
miejsc parkingowych zlokalizowanych
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,.Z pozostatych terenow odprowadzenie
wod opadowych na terenie inwestycji
lub do uktadu odwadniajacego...”.

w granicach potencjalnej inwestycji
0 wyzej wymienianej funkcji.

2) Z uwagi na zapewnienie racjonalnego
zagospodarowania wodami opadowymi

i roztopowymi na terenie objgtym planem
miejscowym i uwzgledniajac istniejaca
przepustowos$¢ urzadzen melioracyjnych,
kazda inwestycja realizowana na podstawie
planu miejscowego musi zachowaé
odpowiednig chlonno$¢ terenow dla wod
opadowych.

23.

,»(--.) Wnoszg¢ o zmiang projektowanego
przeznaczenia terenu obejmujacego
dziatke nr 17/76 na cel zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (...)”.

U/MN - teren
zabudowy
ustugowej

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

W bezposrednim sasiedztwie terenu
61U/MN wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wytacznie
dla teren6w bezposrednio przylegajacych
do terenu drogi oznaczonej na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego symbolem KD-GP1 oraz dla
terenow gdzie zrealizowano juz zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Dla
pozostatych terenéw w przypadku
wyznaczenia funkcji mieszkaniowej
wprowadzono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze dla jednostki urbanistycznej
zlokalizowanej pomigdzy istniejacymi
drogami, w ktorej zawiera si¢ teren
61U/MN nie ma wyznaczonej funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

03.12.2024

24.

»<Zwracamy si¢ z protestem dotyczacym
planowanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wzdtuz drogi Bydgoszcz — Gdansk.
Dziatalno$¢ naszej firmy polega na
obrocie surowcami wtérnymi. W
planowanych zmianach nie uwzglgdnia
si¢ na terenie naszej dziatki takiej
dziatalnos$ci. Planowany mpzp nie
uwzglednia bezposredniego wjazdu

z Szosy Gdanskiej do naszej firmy, co
obniza warto$¢ naszej nieruchomosci

(.

U/MN - teren
zabudowy
ushugowej

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

KD-GP — teren
drogi publicznej
gtéwnej ruchu
przyspieszonego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wyznacza na wskazanym
terenie mozliwos¢ realizacji funkcji
ushugowej. Nieprzekraczalne linie
zabudowy wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z rozroznieniem dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, co w petni
umozliwia realizacj¢ funkcji wyznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zawiera
w ustaleniach ogdélnych zapisy: ,,do czasu
realizacji drugiej jezdni na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD-GP1 dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna terenéw przylegtych do
terenu KD-GP1 na dotychczasowych
zasadach” oraz ,,dla dziatek geodezyjnych
posiadajacych wytacznie obstuge
komunikacyjna z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-GP1
dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng na
dotychczasowych zasadach”, co w petni
umozliwia zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej.

08.01.2025

25.

~Zwracamy si¢ z protestem dotyczacym
planowanej zmiany miejscowego planu

KD-GP — teren
drogi publicznej

Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zawiera

13.01.2025
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zagospodarowania przestrzennego
wzdhuz drogi Bydgoszcz — Gdansk.
W/w zmiana be¢dzie miata znaczacy
wplyw na prowadzong przez nas
dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na
utrudnianiu dojazdu do naszej
restauracji”.

glownej ruchu
przyspieszonego

w ustaleniach ogdlnych zapisy: ,,do czasu
realizacji drugiej jezdni na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD-GP1 dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna terenéw przylegltych do
terenu KD-GP1 na dotychczasowych
zasadach” oraz ,,dla dzialek geodezyjnych
posiadajacych wytacznie obstuge
komunikacyjng z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-GP1
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na
dotychczasowych zasadach”, co w pelni
umozliwia zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej.

26. | ,,Zwracamy si¢ z protestem dot. KD-GP —teren Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan 09.01.2025
planowanej zmiany miejscowego planu | drogi publicznej | zagospodarowania przestrzennego zawiera
zagospodarowania przestrzennego glownej ruchu w ustaleniach og6lnych zapisy: ,,do czasu
wzdtuz drogi Bydgoszcz — Osielsko — przyspieszonego | realizacji drugiej jezdni na terenie
Gdansk. Nasza dziatalno$¢ naprawy oznaczonym na rysunku planu symbolem
powypadkowe, blacharstwo — KD-GP1 dopuszcza si¢ obstuge
lakiernictwo, pomoc drogowa bez komunikacyjng terenéw przylegtych do
bezposredniego wjazdu do Szosy terenu KD-GP1 na dotychczasowych
Gdanskiej traci sens prowadzenia naszej zasadach” oraz ,,dla dzialek geodezyjnych
dziatalnosci, 1 obniza warto$¢ naszej posiadajacych wytacznie obstuge
nieruchomosci (...)”. komunikacyjna z drogi oznaczonej na

rysunku planu symbolem KD-GP1
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na
dotychczasowych zasadach”, co w pelni
umozliwia zapewnienie dostepu do drogi
publicznej.

27. | ,,Zwracamy si¢ z protestem dotyczacym | U/MN - teren Miejscowy plan zagospodarowania 10.01.2025
planowanej zmiany miejscowego planu | zabudowy przestrzennego wyznacza na wskazanym
zagospodarowania przestrzennego ustugowej terenie mozliwo$¢ realizacji funkcji
wzdtuz drogi Bydgoszcz — Gdansk. z dopuszczeniem | ustugowe;j. Nieprzekraczalne linie
Dziatalno$¢ naszej firmy polega na zabudowy zabudowy wyznaczono w projekcie
sprzedazy hurtowej i detalicznej czesci | mieszkaniowej miejscowego planu zagospodarowania
do samochodow. W planowanych jednorodzinnej przestrzennego z rozrdéznieniem dla
zmianach nie uwzglednia si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
naszej dziatki takiej dziatalnosci. KD-GP — teren oraz zabudowy ustugowej, co w petni
Planowany mpzp nie uwzglednia drogi publicznej | umozliwia realizacje funkcji wyznaczonych
bezposredniego wjazdu z Szosy glownej ruchu w miejscowym planie zagospodarowania
Gdanskiej do naszej firmy, co obniza przyspieszonego | przestrzennego.
warto$¢ naszej nieruchomosci (...)”. Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego zawiera
w ustaleniach ogdélnych zapisy: ,,do czasu
realizacji drugiej jezdni na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD-GP1 dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna terenéw przylegtych do
terenu KD-GP1 na dotychczasowych
zasadach” oraz ,,dla dziatek geodezyjnych
posiadajacych wytacznie obstuge
komunikacyjna z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-GP1
dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng na
dotychczasowych zasadach”, co w petni
umozliwia zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej.

28. | ,,Protestuj¢ w sprawie planowane;j KD-GP — teren Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan 14.01.2025

drugiej nitki na ul. Szosa Gdanska.

drogi publicznej

zagospodarowania przestrzennego zawiera
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Mozliwos¢ bezposredniego wjazdu do
dz. nr 24/116, 24/117”.

glownej ruchu
przyspieszonego

w ustaleniach ogdlnych zapisy: ,,do czasu
realizacji drugiej jezdni na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD-GP1 dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna terenéw przylegltych do
terenu KD-GP1 na dotychczasowych
zasadach” oraz ,,dla dzialek geodezyjnych
posiadajacych wytacznie obstuge
komunikacyjng z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-GP1
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na
dotychczasowych zasadach”, co w pelni
umozliwia zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej.

29.1,.(...) zgltaszamy sprzeciw na U/MN - teren Zwracamy uwagg, ze projekt miejscowego | 14.01.2025
proponowany nowy przebieg drogi KD- | zabudowy planu zagospodarowania przestrzennego,
GP1 — droga publiczna gtéwna ruchu ustugowej W czesci dotyczacej poszerzenia drogi
przyspieszonego na granicy z dziatka z dopuszczeniem | wojewddzkiej nr 239, nie wprowadza
nr 83/8 obr. Osielsko. Nowy zabudowy zadnych zmian w zakresie warunkow
proponowany przebieg drogi ruchu mieszkaniowej zagospodarowania dziatki w poréwnaniu do
przyspieszonego spowoduje jednorodzinnej obowigzujacego obecnie miejscowego
wywlaszczenie powierzchni dziatki planu zagospodarowania przestrzennego,
okoto 770 m2 oraz ograniczenie KD-GP —teren uchwalonego uchwatg nr IV/57/1997 z dnia
sposobu uzytkowania pozostatej czesci | drogi publicznej | 18 pazdziernika 1997 roku.
dziatki w zwiazku z przesunigciem linii | glownej ruchu W takiej samej czgsci jak w obecnie
zabudowy uslugowej i mieszkaniowe;j przyspieszonego | obowigzujgcym miejscowym planie
do 30m od nowej proponowanej granicy zagospodarowania przestrzennego
dziatki (okoto 1380m2). Spowoduje to przewidziane jest poszerzenie drogi, ktora
bardzo istotne ograniczenie sposobu wedlug nowego oznaczenia KD-GP1
uzytkowania pozostatej czgséci dziatki przeznaczona bedzie na cel drogi publiczne;j
i obnizenie wartosci calej gtéwnej ruchu przyspieszonego.
nieruchomosci oraz zlikwidowane Nieprzekraczalne linie zabudowy
obecnie istniejacego dojazdu do wyznaczono w projekcie miejscowego
nieruchomosci z drogi publiczne;. planu zagospodarowania przestrzennego
Ponadto na powierzchni dziatki znajduje Z rozroznieniem dla zabudowy
si¢ budynek mieszkalny wybudowany mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
w latach 50-tych XXw. a proponowany zabudowy ustugowej, co w pelni umozliwia
przebieg pasa drogi KD-GP1 — drogi realizacje funkcji wyznaczonych w
publicznej glownej ruchu miejscowym planie zagospodarowania
przyspieszonego zblizy pas drogowy do przestrzennego. Nalezy podkresli¢, ze dla
budynku mieszkalnego do okoto 7m co istniejacej zabudowy wprowadzono zapis
spowoduje nadmierne uciazliwosci dopuszczajacy przebudowe, rozbudowe,
zamieszkiwania (...)”. nadbudowe i remonty istniejacych

budynkoéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy, co
umozliwia kontynuacje i rozbudowe
istniejacych obiektow.

30. | ,,(...) Zmiany wprowadzone KD-GP —teren Nieprzekraczalne linie zabudowy 13.01.2025

powyzszym aktem znaczgco odbijajg si¢
na mozliwo$ci uzytkowania
nieruchomosci potozonej

W miejscowosci Osielsko przy ulicy
Szosa Gdanska 4 numer dziatki
ewidencyjnej 700 (...). W opinii
wlasciciela nieruchomosci
zaproponowane w akcie zmiany
przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy naruszajg art. 6 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 140 k.c. poprzez

drogi publicznej
gtéwnej ruchu
przyspieszonego

U/MN - teren
zabudowy
ustugowej

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

wyznaczono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Z rozroéznieniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co w petni
umozliwia realizacj¢ funkcji wyznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy podkresli¢, ze dla
istniejacej zabudowy wprowadzono zapis
dopuszczajacy przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i remonty istniejacych
budynkow z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy, co
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ograniczenie wlascicielowi mozliwosci
korzystania z prawa wlasnosci
nieruchomosci polegajacego na
zabudowie nieruchomosci”.

umozliwia kontynuacj¢ i rozbudowe
istniejgcych obiektow.

31. | ,,Zwracam si¢ z protestem wobec U/MW - teren Zwracamy uwagg, ze projekt miejscowego | 13.01.2025
planowanej zmiany miejscowego planu | zabudowy planu zagospodarowania przestrzennego,
zagospodarowania przestrzennego ustugowej nie wprowadza zmian w zakresie
wzdtuz drogi Bydgoszcz-Gdansk. z dopuszczeniem | warunkow zagospodarowania dziatki
Dziatke nabylem z zamiarem zabudowy dotyczacych funkcji ustugowe;j,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej | mieszkaniowej W poréwnaniu do obowiazujacego obecnie
zgodnie z obowigzujacym planem. wielorodzinnej miejscowego planu zagospodarowania
Zmiana planu ograniczy mozliwosci przestrzennego, uchwalonego uchwala
uzytkowania nieruchomosci, co KD-GP — teren nr1V/57/1997 z dnia 18 pazdziernika
spowoduje straty finansowe oraz drogi publicznej | 1997 roku.
zmniejszy warto$¢ inwestycyjng terenu | gléwnej ruchu Projekt miejscowego planu
... przyspieszonego | zagospodarowania przestrzennego

wyznacza na przedmiotowej dzialce teren
0 funkcji UMW zabudowy uslugowej

Z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dopuszczajac tym samym
realizacj¢ zabudowy ustugowe;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Z rozroznieniem dla zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowe;j,
co w pelni umozliwia realizacje funkcji
wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

32.1,,(...) Zmiany wprowadzone odbijg si¢ | KD-GP — teren Nieprzekraczalne linie zabudowy 13.01.2025
na mozliwos$ci uzytkowania drogi publicznej | wyznaczono w projekcie miejscowego
nieruchomosci potozone;j glownej ruchu planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Osielsko przy ul. Szosa | przyspieszonego |z rozrdznieniem dla zabudowy
Gdanska 20 numer dziatki ewidencyjnej mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej,
705/3. Zaproponowane zmiany U/MN - teren co w petni umozliwia realizacj¢ funkcji
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonych w miejscowym planie
zabudowy naruszajg art. 6 ust. 2 ustawy | ustugowe;j zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
o planowaniu i zagospodarowaniu z dopuszczeniem | podkreslic, ze dla istniejacej zabudowy
przestrzennym oraz art. 140 k.c. poprzez | zabudowy wprowadzono zapis dopuszczajagcy
ograniczenie wlascicielowi mozliwosci | mieszkaniowej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
korzystania z prawa wtasnosci jednorodzinnej i remonty istniejacych budynkow
nieruchomosci polegajacego na z zachowaniem kontynuacji
zabudowie nieruchomosci. Ponadto dotychczasowych linii zabudowy, co
planowane zmiany MPZP, a co za tym umozliwia kontynuacj¢ i rozbudowe
idzie poszerzenie drogi woj. 239 istniejgcych obiektow.
uniemozliwi dalsze prowadzenie
dziatalno$ci na tej dzialce”.

33.],.(...) Spotka wnosi o zmiang wariantu | KD-GP — teren Zwracamy uwage, ze projekt miejscowego | 14.01.2025

poprowadzenia przedmiotowej drogi
przez Gming Osielsko, tak aby
nieruchomosci Spotki nie zostaly zajete

drogi publicznej
gtéwnej ruchu
przyspieszonego

planu zagospodarowania przestrzennego,
W czesci dotyczacej poszerzenia drogi
wojewoOdzkiej nr 239, nie wprowadza
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pod przedmiotowg drogg, a zatem
Z pominigciem nieruchomosci Spotki”.

zadnych zmian w zakresie warunkow
zagospodarowania dziatki w poroéwnaniu do
obowiazujacego obecnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonego uchwatg nr IV/57/1997 z dnia
18 pazdziernika 1997 roku.

W takiej samej czgsci jak w obecnie
obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
przewidziane jest poszerzenie drogi, ktora
wedlug nowego oznaczenia KD-GP1
przeznaczona bedzie na cel drogi publiczne;j
gldwnej ruchu przyspieszonego.
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ZAYACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL.
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU GMINY OSIELSKO POLOZONEGO WZDLUZ DROGI
BYDGOSZCZ-GDANSK

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130, poz. 871) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdézn. zm.) Rada Gminy Osielsko okre$la nastepujacy sposOb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) naleza do zadan wiasnych
gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowig:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
oSwietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji
W rozumieniu przepiséow ochrony S$rodowiska; modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa
nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objgtego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacja terenu drég publicznych oraz parkingow
zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa oswietlen drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji
oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

Cc) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budows infrastruktury technicznej niezbednej do
wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektéow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w zmianie czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy
Osielsko potozonego wzdtuz drogi Bydgoszcz-Gdansk odbywaé sie bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym zakresie m. in. z ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdézn. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
22024 r. poz. 320 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.). Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektryczne;j
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22024 r. poz. 266 z pdézn. zm.); sposOb realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania



mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jakosé¢
wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a)

b)

c)

d)

realizacja inwestycji drogowych, parkingdbw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdézn. zm.) oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia 2005 .
0 finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego planem
w energi¢ elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsi¢biorstwa posiadajacego
wymagang koncesj¢ oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych
przez gestorow sieci;

inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow finansowych
przedsigbiorstwa oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych
przez gestorow sieci;

inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) ze $rodkdw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL.
WOJT GMINY OSIELSKO

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.)



