projekt - przedlozony radzie gminy do uchwalenia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w Jagodowie, gmina Osielsko - ,,JAGODOWO 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwatg nr X/99/2015
Rady Gminy w Osielsku z dnia 17 listopada 2015 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w Jagodowie, gmina Osielsko - ,JAGODOWO 1”7, zwany
dalej planem miejscowym.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigca integralng cze¢$¢ uchwaly, jako
zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, jako zatacznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla planu miejscowego, jako zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem miejscowym przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw
oraz okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu

od ustalen cze$ci graficznej planu miejscowego stanowiacej zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu miejscowego, oprocz ustalen przepisdw zawartych w niniejszej uchwale,

majg zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja
przeznaczenie poszczegolnych terendéw wedlug oznaczen legendy czesci graficznej planu

miejscowego.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia, zawarte na czgsSci graficznej planu miejscowego, sa
obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
5) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia, zawarte na czeSci graficznej planu miejscowego, sa elementami
informacyjnymi niebedacymi ustaleniami planu miejscowego: linie rozgraniczajace teren o tym

samym sposobie uzytkowania — orientacyjne.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu miejscowego

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o symbolu MNW,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, o symbolu MNB,

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, o symbolu MNS,

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o symbolu MNW-U,

e) ustug, o symbolu U,

f) kanalizacji, o symbolu IK,

g) wod powierzchniowych sroédladowych, o symbolu WS,

h) zieleni naturalnej, o symbolu ZN,

1) elektroenergetyki, o symbolu IE,

j) drogi zbiorczej, o symbolu KDZ,

k) drogi lokalnej, o symbolu KDL,
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1) drogi dojazdowej, o symbolu KDD,

m) komunikacji drogowej wewnetrznej, o symbolu KR,

n) komunikacji pieszo-rowerowej, o symbolu KP;

2) dla nowej zabudowy obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu i1 jego obsluga, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na czesci graficznej planu miejscowego;

2) obowigzuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
rozumianej w mys$l definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) budynek wolno stojacy - nalezy rozumie¢ jako budynek stanowigcy konstrukcyjnie samodzielna
cato$¢, gdy pomigdzy poszczegdlnymi elementami budynku, takimi jak fundament, Sciany
nos$ne, konstrukcja dachu, istnieje wolna przestrzen i zaden z tych elementow nie jest
konstrukcyjnie ani funkcjonalnie powigzany z drugim budynkiem;

4) budynek w zabudowie szeregowej — nalezy rozumie¢ jako budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, ktorego jedna albo dwie $ciany zewngtrzne czesciowo lub catkowicie
przylegaja do nastepnego budynku;

5) budynek w zabudowie blizniaczej — nalezy rozumie¢ jako budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, ktorego jedna ze $cian zewnetrznych cze$ciowo lub catkowicie przylega do
drugiego budynku;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 900 m? z wyjatkiem dzialek
wydzielanych dla powigkszenia nieruchomo$ci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica $ciany frontowe;,
natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, schody zewngtrzne, okapy itp.
moga by¢ usytuowane poza nig;

8) w obrgbie jednej dziatki budowlanej obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystki elewacji oraz
jednolitej kolorystyki potaci dachowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniejagcych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektow

budowlanych;
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2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w czgsci obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z czeScia graficzng planu, wyznacza
si¢ granice strefy ,,W” ochrony archeologicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze
strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sie
realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki pokrycia dachu.
Kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sie
realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

2) obowigzuje wydzielenie miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci 2 miejsc do parkowania na
lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsca do parkowania na 20 m? powierzchni ustugowe;j;

3) w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych.

9. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie

wystepuja.



projekt - przedlozony radzie gminy do uchwalenia

10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.
11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) odleglo§¢ posadowienia obiektdow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w strefie ograniczonego uzytkowania od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja
nastgpujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizowania budowli kubaturowych i wiat z wylgczeniem infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) nalezy zapewni¢ dojazd dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej;

3) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe i przebudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; z uwzglednieniem zapewnienia wody do
celow przeciwpozarowych;

5) nalezy zapewni¢ dostep do wody dla celow przeciwpozarowych;

6) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zasilanie w wode z uje¢ indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow okresowo oproznianych;

8) odprowadzanie wod opadowych:

a) do kanalizacji deszczowej lub do lokalnych urzadzen odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt lub do lokalnych urzadzen
odwadniajacych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa normatywne
wartosci emisji zanieczyszczen do powietrza okre§lone w przepisach odrebnych;

11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej 15 kV obszar ograniczonego uzytkowania od
istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac;

12) zasady obstlugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéow komunalnych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach — wywo6z odpadéw z pojemnikéw w sposob
zorganizowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

13. Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu miejscowego dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas
obowiazujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace
na poszczegélnych terenach objetych planem miejscowym

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW,
17MNW i 18MNW przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji

nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15° do 50°;
3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkoéw gospodarczych, garazowo -

gospodarczych i wiat, wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych

1 wiat od 1,5°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

6) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja terenu;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej do powierzchni tej

dziatki budowlanej 0,6;
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8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej 0.,4;
9) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

10) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0.,8.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 1IMNB i 2MNB przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych o nachyleniu od 15° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkoéw gospodarczych, garazowo -
gospodarczych i wiat, wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych
1 wiat od 1,5°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja terenu;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej 0.4;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlane;j 0,6;

9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01;

10) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0.

§9. Tereny oznaczone symbolami 1IMNS i 2MNS przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej do dwodch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych lub grupowych o nachyleniu od
15° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkoéw gospodarczych, garazowo -
gospodarczych i wiat, wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych
1 wiat od 1,5°do 45°

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu

wod gruntowych;
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6) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja terenu;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej 0.4;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlane;j 0,6;

9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01;

10) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U i 3MNW-U przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacii
nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15° do 50°;

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

4) dachy budynkéw ustugowych, o nachyleniu od 1,5° do 50°;

5) dopuszcza si¢ realizacje ushug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, garazowo -
gospodarczych i wiat, wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych
1 wiat od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

9) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
50% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
7z przepisami odrebnymi;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej 0,4;

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlane;j 0,6;

14) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01;
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15) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,8;
16) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U przeznacza si¢ na cel ustug; obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych, o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza si¢ realizacje ushug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;
5) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnos$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej 0,3;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej 0,7;
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
9) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,2;
10) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 1IK, 2IK, 3IK i 4IK przeznacza si¢ na cel kanalizacji;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna wysokos$¢ jednokondygnacyjnej zabudowy 6,0 m;

2) dachy budynkoéw, o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej 0,1;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej 0,9;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,0001;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,6.
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§ 13. Tereny oznaczone symbolami 1WS i 2WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych

srodladowych.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 1ZN i 2ZN przeznacza si¢ na cel zieleni naturalne;j.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 11E i 2IE przeznacza si¢ na cel elektroenergetyki.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 1KDZ przeznacza si¢ na cel drogi zbiorczej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i1 urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowsa
funkcja drogi;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na zataczniku graficznym.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 1KDL przeznacza si¢ na cel drogi lokalnej; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na zatgczniku graficznym.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD i 17KDD przeznacza
si¢ na cel drogi dojazdowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i1 urzadzen technicznych, zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami

zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa

funkcjg drogi;
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3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na zataczniku graficznym.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR i 15KR przeznacza si¢ na cel komunikacji drogowe;j
wewngetrznej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i1 urzadzen technicznych, zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami

zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg drogi;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych - jak na zataczniku graficznym.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 1KP przeznacza si¢ na cel komunikacji pieszo-rowerowe;.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osielsko.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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ZAYACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
7 DNIA

PLAN MIEJSCOWY SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W JAGODOWIE, GMINA OSIELSKO - ,,JAGODOWO I”

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.) przedktada si¢ Radzie Gminy
Osielsko liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

1. Uwaga z dnia 16 kwietnia 2026 r., zlozona przez osobe fizyczng (data wplywu 16 kwietnia
2026 r.), o tresci:

., Wnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek 521/4 i 521/1 w projekcie planu przeznaczonych
MNW na U/MNW. Dziatki zlokalizowane przy ul. Bydgoskiej o bardzo duzym natezeniu ruchu

ulicznego.”

Uwage rozpatrzono negatywnie.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi: Nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z terenem ustug (MNW-U). W bezposrednim sasiedztwie wystepuja juz
tereny oznaczone symbolem MNW, co uzasadnia zachowanie jednorodnego charakteru funkcji
mieszkaniowej na tym obszarze. Jednocze$nie wskazuje si¢, ze zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz warunkami technicznymi, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej
budynku, co umozliwia prowadzenie nieucigzliwych ustug bez konieczno$ci zmiany przeznaczenia
terenu na MNW-U.

2. Uwaga z dnia 8 maja 2026 r., zlozona przez osobe¢ fizyczna (data wplywu 8 maja 2026 r.),
o tresci:

,,Prosba o zmiane oznaczenia dziatki nr 173/7 z drogi wewnetrznej na droge publiczng w celu
uzyskania dostepu dla dziatek 172/8, 172/10, 172/11, 172/14. W przeciwnym razie wtasciciel tej

dziatki moze nie wyrazi¢ zgody na dostep do drogi wewnetrznej powyzszych dziatek.”

Uwage rozpatrzono negatywnie.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi: Projekt planu miejscowego zapewnia obstuge komunikacyjng
terenéw objetych planem w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami oraz przyjetymi
rozwigzaniami funkcjonalno-przestrzennymi. Wyznaczona droga wewnetrzna stanowi prawidtowe
rozwigzanie komunikacyjne dla obstugi przyleglych nieruchomos$ci. Jednoczesnie kwestie
zapewnienia dostepu do drogi publicznej moga by¢ regulowane na podstawie odrgbnych przepisow
prawa.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA

PLAN MIEJSCOWY SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENOW POLOZONYCH W JAGODOWIE, GMINA OSIELSKO - ,,JAGODOWO I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.) Rada Gminy Osielsko okresla nastepujacy sposob
realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie
z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) nalezg do zadan
wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu miejscowego stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, oSwietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska; modernizacja istniejacych
zjazdow oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
miejscowym, realizacja drég dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem
i modernizacjag terenu drog publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa oswietlen drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

c) sieci i urzadzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowa infrastruktury
technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sie¢ telekomunikacyjna; podtaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej
linii telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w Jagodowie, gmina Osielsko - ,JAGODOWO I” odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie
z zatozeniami okreSlonymi w studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osielsko;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym zakresie m. in. z ustawa z dnia 11 wrzes$nia
2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pdzn. zm.), ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z pdzn. zm.), ustawg z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.), ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.).

1
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Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
72026 1. poz. 43 z pdzn. zm.); sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka
jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami, m. in. Ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.) oraz z Ustawg z dnia
16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 688);

b) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objetego planem miejscowym w energie elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze
srodkoéw finansowych przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

c) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkéw finansowych
przedsiebiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

d) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i1 kanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757 z pdzn. zm.), ze Srodkow wlasnych
przedsigbiorstva wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostana
zapisane w uchwale budzetowe;.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA

PLAN MIEJSCOWY SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)



